Sprawozdanie Zarzgdu
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Swit”
w Drawsku Pomorskim

z dziatalnosci w 2022 r.

Drawsko Pomorskie marzec 2023 roku



L Dzialalnosé statutowa Zarzgdu

W okresie od 01.01.2022 r. do 31.12.2022 r. Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Swit”
w Drawsku Pomorskim prowadzit dziatalno$¢ zgodnie z obowigzujgcym Statutem, ustawa
Prawo Spoldzielcze i ustawg o spotdzielniach mieszkaniowych. Podejmowat wszelkie
decyzje nie zastrzezone dla innych organéw w Prawie Spotdzielczym i Statucie a dotyczace
biezacej dziatalnosci Spotdzielni.

W roku sprawozdawczym Zarzad pracowal w skiadzie:

Prezes Zarzgdu - Jerzy Zottowski
Z-ca Prezesa - Anna Kanarek

Z-ca Prezesa - Marian Bryl

W zwiazku z trwajacym na terenie kraju stanem epidemii spowodowanym zagrozeniem
COVID-19 w oparciu o przepisy dotyczace szczegdlnych rozwigzan zwigzanych z
zapobieganiem, przeciwdzialaniem i zwalczaniem epidemii COVID-19, innych choréb
zakaznych oraz wywolanych nimi sytuacji kryzysowych, ktére wylaczyly obowiagzek
zwolania Walnego Zgromadzenia Czionkéw Spotdzielni w okresie obowigzywania stanu
zagrozenia epidemicznego albo stanu epidemii po wprowadzeniu do ustawy z dnia 16
wrzesnia 1982 r. Prawo Spotdzielcze przepisow art. 36 § 9-13 (tekst jednolity Dz.U. z 2021
poz. 648), ktére pozwalaty na podjecie okreslonych uchwal przez Walne Zgromadzenie na
pisSmie albo przy wykorzystaniu $rodkéw bezposredniego porozumienia na odleglosé
wylaczajacych stosuje si¢ art. 8° ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia
2000 r. (tekst jednolity Dz.U. 2021 poz. 1208), Zarzad podjat uchwate nr 10/2022 z dnia
11.04.2022 r. w sprawie glosowania na piSmie przez cztonkdéw uprawnionych do wzigcia
udzialu w Walnym Zgromadzeniu i glosowaniu nad uchwatami lezagcymi w kompetencji
Walnego Zgromadzenia. Podj¢cie uchwal dotyczacych sprawozdania finansowego oraz
podzialu nadwyzki bilansowej bylo niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania
Spotdzielni. Zysk z prowadzonej dzialalno$ci gospodarczej pokrywal niedobér na
eksploatacji i1 utrzymaniu nieruchomosci dopiero po podjeciu uchwaly przez Walne
Zgromadzenie Czlonkow o jego podziale.

Glosowanie odbylo si¢ w dniach 28 i 29 kwietnia 2022 roku w biurze Spoldzielni w
Kaliszu Pomorskim oraz w Klubie Spétdzielni w Drawsku Pomorskim poprzez wrzucenie
do urny wypelnionych dwoch kart do glosowania (I karta z uchwatami za 2019 rok, II karta
z uchwata za 2020 rok).

Po odwolaniu stanu pandemii Walne Zgromadzenie Czlonkéw zostalo zwotane przez
Zarzad w formie tradycyjnej w dniach 28, 29 i1 30 wrzesnia 2022 roku w podziale na trzy
czesci. Podjelo wszystkie uchwaly bedgce w jego kompetencji dotyczace dzialalnosci
Spétdzielni w 2021 roku oraz dokonato wyboru nowych cztonkéw Rady Nadzorczej na
kolejng trzyletnig kadencje.



Zarzad w 2022 roku odbyl 16 posiedzen, na ktorych podjeto 60 uchwal, szereg zarzadzen

wewngetrznych 1 postanowien oraz dzialan koordynacyjnych dotyczacych pracy naszej
Spoétdzielni.

Zadania te dotyczyly:

1.
2.
B

11

zapewnienia sprawnego funkcjonowania jednostki i stuzb Spétdzielni,
opracowania 1 realizacji planu gospodarczego,

podejmowania uchwat w sprawach przyjecia czlonkéw do Spétdzielni, ruchu i ewidencji
ludnosci 1 innych spraw cztonkowskich,

. dostosowania unormowan regulaminowych do zmieniajgcego si¢ prawa, w tym ustawy o

spoldzielniach mieszkaniowych,

. sprawowania wlasciwego nadzoru nad celowym i efektywnym wykorzystaniem $rodkow

finansowych z uwzglednieniem analizy kosztow utrzymania poszczegoélnych
nieruchomosci.

Dzialalnosé czionkowsko-mieszkaniowa

W 2022 roku Zarzad zrealizowal 5 wnioskéw cztonkéw Spoétdzielni w zakresie

przeksztalcenia spoétdzielczego prawa do lokalu w prawo odrebnej wlasnosci,
przeksztalcenia dotyczyly lokali w Drawsku Pomorskim.

Stan liczbowy czlonkow Spotdzielni na dzien 31 grudnia przedstawia sig nastepujgco:

Wyszczegdlnienie 2022
Czlonkowie - posiadajacy prawa do lokali 1278
111, Utrzymanie nieruchomosci.

Stan eksploatacyjny zasobow na koniec 2022 roku przedstawia sie nastgpujgco:

1. Budynki mieszkalne wielorodzinne - 27 szt.

w tym: - mieszkalne wielorodzinne w Drawsku Pom. - 22 szt.

- mieszkalne wielorodzinne w Kaliszu Pom. - 5 szt.



2. Ilos¢ lokali:
a/ mieszkalnych - 501 spoldzielczych i 526 lokali wyodrebnionych na wtasno$¢, w tym:

- Drawsko Pom. —455 spoldzielczych i 446 wyodrebnione na wlasnose,
- Kalisz Pom. — 46 spotdzielczych i 80 wyodrebnionych na wlasnos¢,
b/ lokali uzytkowych - 50 szt.
w tym:
Drawsko Pom. — 41 szt.i 6 lokali wyodrebnionych na wlasnos¢,
Kalisz Pom. - 3 szt
¢/ dzierzawcow gruntéw pod lokalami handlowymi - 2 szt.

3. Stan prawny gruntow bedacych we wladaniu Spétdzielni.

Spotdzielnia posiada grunty stanowigce jej wlasno$¢ oraz grunty bedace w uzytkowaniu
wieczystym.

Struktura wlasnos$ciowa przedstawia si¢ nast¢pujaco:

- grunty wilasne: 3,1869 ha
- grunty w uzytkowaniu wieczystym: 6.3958 ha
RAZEM 9,5827 ha

W ramach gospodarki zasobami mieszkaniowymi i lokalami uzytkowymi prowadzona
byla dziatalnos¢ eksploatacyjna na terenie Drawska Pom. i Kalisza Pom.

Przedmiotem dziatania Zarzgdu byfto:

- kierowanie i dbanie o utrzymanie dobrego stanu technicznego, estetycznego i czystosci
zasobow oraz ich systematyczna modernizacja i konserwacja.

- obrdt  lokalami uzytkowymi, racjonalne w miare mozliwosci wykorzystanie ich
powierzchni.

- organizowanie i uczestniczenie w okresowych przeglgdach budynkéw i posesji
wynikajgcych z Ustawy ,, Prawo Budowlane” .

W celu utrzymania wlasciwego stanu technicznego zasobéw Zarzqd zajmowat sie:
- remontami i konserwacjq pokry¢ dachowych,
- remontami i konserwacjq instalacji elektrycznych,
- remontami i konserwacjq instalacji centralnego ogrzewania,
- remontami i konserwacjq instalacji wodno-kanalizacyjnej,
- remontami instalacji odgromoweyj,
- wymiang stolarki okiennej,

- na biezgco usuwane byly awarie i usterki w zasobach.



Planowa dzialalno$§¢ remontowa w 2022 roku.

Kontynuacja planu oszczednosciowego energii cieplnej przyjetego do realizacji na lata
2021-2025 decyzjami Rady Nadzorczwej odbyla si¢ w szerszym zakresie i dotyczyla:

— wykonania ocieplenia $cian szczytowych budynkéw na osiedlu przy ul. Mickiewicza
2A (1-30), Mickiewicza 2A (31-46), Mickiewicza 2, Mickiewicza 4,

— wykonania ocieplenia $cian szczytowych budynkow przy ul. Pocztowa 8 i Kujawska
3,

— wykonania ocieplenia $ciany podtuznej od strony klatek schodowych I etap budynku
przy ul. Wolnosci 39 w Kaliszu Pomorski,

Remonty okresowe dotyczyty:

— wykonania remontu pokrycia dachowego budynku Wolnosci 39 w Kaliszu
Pomorskim,

— wymiany drzwi wejsciowych (drugich drewnianych 6 szt.) do budynku Mickiewicza
4A (1-30) i (31-60),

— wymiany stolarki okiennej w czesci dobudowanej budynku Mickiewicza 8,

— malowania klatek schodowych w budynku Prusa 3,

— likwidacji dwoch sztuk ramp i schodéw zewnetrznych przy budynku Mickiewicza 6,
— remontu — budowy altany $mietnikowej przy budynku Mickiewicza 2A,

— kolejny rok dofinansowano wymiany stolarki koiennej wykonywane przez lokatorow
we wlasnym zakresie,

— majac na uwadze bezpieczenstwo dokonano wymiany i modernizacji skrecane;j,
wewnetrznej instalacji gazowej we wszystkich mieszkaniach wykazanych w
corocznym przegladzie gazowniczym roku 2021/2022,

Remonty biezqgce.

W ramach prac konserwatorskich usuwano awarie badz usterki w zasobach w Drawsku
Pom. oraz w Kaliszu Pom. instalacji centralnego ogrzewania, wodno-kanalizacyjnych,
gazowych, elektrycznych a takze $lusarskie i stolarskie na og6lng kwote 76.933,04 zi.

Wykonanie przyjetego przez Rade Nadzorcza planu remontéw w roku 2022 zamkneto
si¢ kwotg 1.081.782,85 zi.

Niewykorzystane Srodki funduszu remontowego w kwocie 214.565,16 z} przeszly na
rok 2023 zasilajac tegoroczny fundusz remontowy.

IV, Zatrudnienie

Przecietne zatrudnienie w roku sprawozdawczym wynosito 18,5 etatow z tego:



ADMINISTRACJA - 6 etatow

GZM - 2,2 etatu
GOSPODARZE DOMOW - 7,8 etatow
SPRZATACZKI - 0,5 etatu
KONSERWATORZY - 2 etaty

Zarzad realizowal obowigzki cigzace na Spotdzielni jako pracodawcy a wynikajace z
ustawy — kodeks pracy, przeprowadzajgc szkolenia okresowe pracownikow 1 kierujac
pracownikow na lekarskie badania okresowe oraz realizowal inne swiadczenia wynikajace z

ustawy.

V. Zamierzenia na 2023 rok.

Kontynuacja planu oszczednosciowego energii cieplnej przyjetego do realizacji na lata
2021-2025, a w tym temacie:

- wykonanie ocieplenia metodg lekka mokra z wykonaniem elewacji $cian szczytowych
budynkéw przy ulicach: Ratuszowa 4, Mickiewicza 6 oraz kontynuacja ocieplenia
$ciany podiuznej budynku Wolnosci 39,

ponadto wykonywane beda:
- malowanie klatki schodowej budynku przy ulicy Krzywoustego 2 w Kaliszu Pomorskim,
- remont schodéw wewnetrznych Wolnosci 39,
- remont pokrycia dachowego budynkéw przy ul. Prusa 5 i Mickiewicza 2A (1-30),

- wymiana rynien i rur spustowych budynkéw Kujawska 3 i 5, Pocztowa 8 oraz PI.
Konstytucji 8-11,

- wymiana lamp w gankach na z czujnikiem ruchu budynkow Polna 3, Pocztowa 51 8,
- wymiana lamp w gankach na z czujnikiem ruchu budynkow Kujawska 3 1 5,

- wymiana lamp w gankach na z czujnikiem ruchu budynkéw PIl. Konstytucji 8-11 i 16
oraz Sybirakéw 4,

- likwidacja rampy i zadaszenia przy $cianie szczytowej budynku przy ul. Mickiewicza 6,
oraz realizowane beda:

- wymiana skrecanej instalacji gazowej na spawang w przypadkach wykazania ich
nieszczelnosci w corocznym przegladzie gazowniczym,

- doplaty do wymian stolarki wykonywanych przez lokatorow.



Calos¢ zamierzen w 2023 roku za kwote 1.008.800 zt Zarzad chce wykona¢ w ramach
srodkow z odpisu na fundusz remontowy pochodzacy z lokali mieszkalnych, lokali
uzytkowych wlasnosciowych i wlasnos¢ odrebna oraz wykorzystywanych na potrzeby
wlasne Spétdzielni.

Zrédla finansowania planu remontéw Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Swit” w 2023 roku:

Stan funduszu remontowego na 01.01.2023 r. : +214.565,16 zt
odpis na fundusz remontowy pochodzgcy z zasob6w w Drawsku Pom. : +587.760,00 zt
odpis na fundusz remontowy pochodzgcy z zasob6w w Kaliszu Pom. : +151.397,00 zt
odpis na fundusz remontowy lokali uzytkowych : + 56.854, 00 zi
RAZEM: 1.010.576,16 zi

Slownie: jeden milion dziesi¢é tysigey pigéset siedemdziesigt szes¢ ztotych 16/100.

A. SYTUACJA FINANSOWA

Sprawozdanie finansowe Spotdzielni zgodnie z ustawg o rachunkowosci obejmuje:
-bilans zamykajacy si¢ na dzien 31.12.2022r. po stronie aktywdéw i pasywoéw kwota
10.276.157,39zt,

-rachunek zyskow i strat w wariancie pordwnawczym wykazujacy za 2022r. zysk netto w
kwocie 568.232,37 1,
-informacje¢ dodatkowa obejmujaca wprowadzenie do sprawozdania finansowego oraz
dodatkowe informacje i objasnienia.
Za 2022 rok sprawozdanie finansowe nie bylo badane przez bieglego rewidenta.

Ksiegi rachunkowe za 2022r. zostaly zamkni¢te pod data 31.12.2022r.,
a sprawozdanie sporzadzono 27.03.2023r. Majatek  Spoétdzielni wykazany
w aktywach bilansu w kwocie 10.276.157,39 zl przedstawia si¢ nastepujaco:

Aktywa trwale 6.317.051.28
1) Wartosci niematerialne i prawne netto 0,00
2) Rzeczowe aktywa trwale 5.782.885,25
3) Inwestycje dlugoterminowe 50,-
4) Dhugoterminowe 534.116,03

rozliczenia migdzyokresowe



Aktvwa obrotowe 3.959.100,11

1) Zapasy materiatow 22.656,69
2) Naleznosci krotkoterminowe 341.437,43
3) Inwestycje krotkoterminowe 2.398.691,89
4) Krotkoterminowe 1.196.320,10
rozliczenia miedzyokresowe
w tym:
-nadwyzka kosztéw nad przychodami GZM 611.118,66
- saldko Wn funduszu remontowego 552.977,85
krotkoterminowe
-pozostale  rozliczenie = miedzyokresowe 32.223,59
krotkoterminowe

Zrédta finansowania majatku Spotdzielni wykazane w pasywach bilansu

w kwocie 10.276.157,39 zl przedstawiajg si¢ nastepujaco:

Fundusze wlasne 7.912.671,31
1) Fundusz podstawowy 4.618.354,85
2) Fundusz zapasowy (zasobowy) 2.726.084,09
3) Zysk netto 568.232,37
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 2.363.486.,08
1) Zobowigzania dtugoterminowe 20.028,48
2) Zobowigzania krotkoterminowe 2.219.356,05
3) Rozliczenie migdzyokresowe 124.101,55
w tym:
- nadwyzka przychodéw nad kosztami GZM 96.051,87
- inne rozliczenia miedzyokresowe 28.049,68

Wartos¢ rzeczowych aktywow trwatych zmniejszyla si¢ z kwoty w 202lr.
6.076.724,29 7zt do kwoty 5.782.885,25 zt w 2022r. Spadek ten nie ma znaczenia dla
funkcjonowania Spétdzielni, ani nie stanowi zagrozenia dla kontynuacji jej dziatalnosci w
roku nastepnym, poniewaz giéwnym celem Spétdzielni jest zarzadzanie nieruchomosciami
bez wzgledu na to czy sg one wlasnoscia Spétdzielni czy tez nie.

Nastapit spadek aktywow obrotowych z kwoty 4.608.375,17zt w 2021r. do kwoty
3.959.106,11zt w 2022r. spowodowany spadkiem naleznosci krotkoterminowych, inwestycji
krétkoterminowych oraz krotkoterminowych rozliczen miedzyokresowych, w ktérych
wykazywana jest m.in. nadwyzka kosztow nad przychodami z eksploatacji i utrzymania
zasobow oraz saldo WN funduszu remontowego.

Wartos$¢ kapitalow (funduszy) wiasnych zmniejszyla si¢ z kwoty 9.071.235,92 zt w
2021r. do kwoty 7.912.671,31 zt w 2022r.

Nastapit wzrost zobowigzan z kwoty w 2021r. 2.166.325,69 zt do 2.363.486,08zt w



2022r. Wzrosty zobowigzania wobec pozostatych jednostek oraz saldo MA funduszu

remontowego.

Wedtug rachunku zyskéw i strat w 2022r. :

- przychody ze sprzedazy i zrownane z nimi wyniosty 7.210.645,57 zt
- koszty dzialalno$ci operacyjne;j -7.223.592,38 zt
- pozostate przychody operacyjne 29.558,56 zt
- pozostale koszty operacyjne -47.930,86 zt
- przychody finansowe 76.002,62 zt
- koszty finansowe -26.849.93 71
Zysk brutto 17.833,58 zt

Podatek dochodowy -49.714,- z1
Korekta zysku o nadwyzke kosztow nad przychodami GZM 600.112,79 zt
Zysk netto 568.232,37 zi

W dniu 20.11.2015r. ukazat si¢ komunikat nr 3 Ministra Finansow,
w ktérym przyjeto stanowisko Komitetu Standardéw Rachunkowos$ci wyrazone w uchwale
nr 7/2015 z 20.10.2015r. m.in. o sposobie ustalania wyniku finansowego spoétdzielni
mieszkaniowych. W zwigzku z wprowadzeniem w/w zasad, w rachunku zyskow i strat,
wynik Spéldzielni zwigzany z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci koryguje zysk
brutto. Taka prezentacja pozwala na wykazanie wyniku z caloksztaltu dziatalnos$ci,
obcigzenie go podatkiem dochodowym od 0s6b prawnych, skorygowanie o wynik zwigzany
z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci i wykazanie zysku netto z dziatalno$ci
gospodarczej.

Zgodnie z art. 4' ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych Spotdzielnia prowadzi
odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencj¢ i rozliczenie przychodéw i kosztow jej
utrzymania i na kazdej nieruchomosci jest ustalany wynik (niedobor lub nadwyzka). Polega
to na tym, ze po ustaleniu wyniku finansowego Spoétdzielni na koncie ,,wynik finansowy”
ustala si¢ kwoty, ktore dotycza wyodrebnionych nieruchomosci i przenosi si¢ je na konto
»rozliczenie miedzyokresowe” zgodnie z art. 6 ust. 1 uosm do rozliczenia w roku
nastepnym. Na koncie ,wynik finansowy” pozostaje zysk stanowiacy dochody z

dziatalnosci gospodarczej Spoldzielni. Zgodnie z art. 17 ust. 1 pkt. 44 ustawy o podatku



dochodowym od oséb prawnych, dochody z dziatalnos¢ gospodarczej, spotdzielnie musza
opodatkowad. Zysk netto stanowi nadwyzke bilansowa wykazang w bilansie oraz rachunku

zyskow i strat.

L.aczny wynik na dziatalno$ci Spotdzielni w 2022r. ksztaltuje si¢ nastepujaco:

1. Wynik - dziatalno$¢ operacyjna podstawowa -12.946,81z1
2. Wynik - pozostate koszty i przychody -18.372,30 zt
operacyjne

3. Wynik - koszty i przychody finansowe +49.152,69z71
Razem nadwyzka przychodéw nad +17.833,58 z} zt
kosztami — wynik brutto
Podatek dochodowy od 0séb prawnych -49.714,- 7t
Wynik netto -31.880,42 zi

Réznica pomiedzy przychodami, a kosztami dzialalnosci Spétdzielni za 2022r.
wyniosta wigc brutto +17.833,58 zl. Zgodnie z przepisami, po rozbicie tego wyniku na
zwigzany z GZM w kwocie -600.112,79 zt i przeniesieniu go na ,miedzyokresowe
rozliczenie” zostaje zysk zwigzany z dziatalno$cig gospodarcza w kwocie brutto
+617.946,37 zt. Podlega on obcigzeniu podatkiem dochodowym w kwocie 49.714,-zt i jest
wykazany jako zysk netto tj. nadwyzka bilansowa w kwocie +568.232,37 zt. Zgodnie z
ustawg prawo spoldzielcze o przeznaczeniu nadwyzki bilansowej decyduje Walne
Zgromadzenie Czlonkéw. Zarzad proponuje aby nadwyzke za 2022r. +568.232,37 zt
przeznaczy¢ na pokrycie niedoboru na  eksploatacji i utrzymaniu lokali czlonkow
Spoétdzielni wg powierzchni ich lokali wykazanej na dzien 31.12.2022r.

Rozliczenie lokali zwigzane z ich eksploatacjg i utrzymaniem dokonuje si¢ na koncie
,047-rozliczenie miedzyokresowe”. Po rozliczeniu nadwyzki bilansowej za lata
2019,2020,2021 rozliczenie na tym koncie przedstawia si¢ nast¢pujaco:

- na dzien 01.12.2022r. na koncie rozliczenia migdzyokresowe na nieruchomo$ciach
wystapita nadwyzka 85.046,- zt
- wynik na eksploatacji i utrzymaniu nieruch. za 2022r. -600.112,79 7t
Roznica wykazana na koncie ,,647-rozliczenie miedzyokresowe”
na dzien 31.12.2022r. wynosi per saldo 515.066,79 zt

ztego :



-611.118,66 z1
+96.051,87 zi

- niedobdr na nieruchomosciach do pokrycia w 2023r.
- nadwyzka na nieruchomosciach do rozliczenia w 2023r.
Zgodnie z ustawg o spotdzielniach mieszkaniowych istnieje obowiazek rozliczania
przychodow i kosztow odrgbnie na kazda nieruchomo$é. W naszej Spoldzielni wystepuja
nieruchomosci jednobudynkowe (z wyjatkiem jednej nieruchomosci) w Drawsku jest ich
30, w Kaliszu 6 (facznie z garazami i pawilonami handlowymi). Na kazdej nieruchomosci
jest wykazany wynik. Doprowadzito to do zréznicowania oplaty eksploatacyjnej miedzy
nieruchomosciami.
Art. 4' ustawy osm przewiduje tez prowadzenie odrebnej ewidencji dla kazdej
nieruchomosci w zakresie wplat i wydatkéw  funduszu remontowego. Kazda

nieruchomos$¢ ma wykazane wplywy, wydatki i saldo na poczatek i koniec roku. Zbiorczo

gospodarka w zakresie funduszu remontowego za 2022r. przedstawia si¢ nastepujgco:

Stan funduszu na 01.01.2022r. 487.886,16 zt

Przychody funduszu w 2022r. 810.957,85 zt
Wydatki funduszu w 2022r. -1.084.278,85 zt
Stan funduszu na 31.12.2022r. 214.565,16 zt
Z tego:

-nadwyzka funduszu na nieruchomos$ciach 1.264.383,- 7t

-niedobdr funduszu na nieruchomosciach -1.049.817,84 zi

Nadwyzka srodkéw na koniec roku jest uwzgledniona w 2023 r.

Zaleglosci w oplatach czynszowych (bez uwzgl¢dnienia naleznosci objetych odpisem

aktualizujgcym) ksztattuja si¢ nastepujaco:

Razem Lokale Lokale
mieszkalne uzytkowe
Stan na 01.01.2022 146.132,56 105.363,18 40.769,38
Stan na 31.12.2022 145.481,29 114.921,79 30.559,50
Zmiana za 2022 -651,27 +9.558,61 -10.209,88

WskazZnik zadluzenia optat za lokale mieszkalne i1 uzytkowe wynosi za 2022 rok 1,99%, za
2021r. wynosit 2,11%. Zadluzenie ogdtem zmniejszyto si¢, odnotowujemy spadek o kwote

651,27 zt. W zalgczeniku nr 1 przedstawiono wskazniki finansowe za lata 2017-2022.



Na podstawie danych sprawozdawczych dane finansowe Spoldzielni przedstawiaja
si¢ nastepujaco:

1) na gospodarce zasobami mieszkaniowymi na 31.12.2022 roku

wystepuje niedobor (konto 647) -515.066,79 zi
2) na dzialalnosci gosp. nadwyzka bilans. 2022r. +568.232,37 71
3) na funduszu remontowym na 31.12.2022 r. nadwyzka +214.565,16 7t

Podsumowujgc sytuacja finansowa Spo6tdzielni jest stabilna i nie ma zagrozenia dla

kontynuowania jej dziatalno$ci w roku nastepnym.

B. ZDARZENIA ISTOTNE WPLYWAJACE NA DZIALALNOSC SPOLDZIELNI
W ROKU 2022

Ograniczenia zwigzane z zagrozeniem wystepowania COVID-19 oraz nasilajgca si¢ w
ostatnich kilku latach zapa$¢ na rynku najmu lokali uzytkowych spowodowana powstaniem
rowniez w Drawsku Pomorskim znacznej liczby wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych w tym otwarcie galerii handlowej doprowadzily do likwidacji dzialalnosci
gospodarcze] przez niektoérych najemcow lokali uzytkowych w zasobach Spoldzielni.

Sytuacja spowodowana pandemia zaistniata od marca 2020 roku pogorszyla mozliwosci
pozyskania najemcoéw lokali uzytkowych.

C. PRZEWIDYWANY ROZWOJ SPOLDZIELNI.

Spotdzielnia zamierza kontynuowaé proces docieplen $cian szczytowych, remonty
balkondw i loggii oraz wymian instalacji gazowych w budynkach.

D. WAZNIEJSZE OSIAGNIECIA W DZIEDZINIE BADAN I ROZWOJU.

Nie wystepuja.
E. NABYCIE UDZIAYL.OW /AKCJI/ WEASNYCH.

Nie wystepuja.
F. OSIEDLA 1 ZAKEADY SAMODZIELNIE BILANSUJACE

Nie wystepuja.
G. INSTRUMENTY FINANSOWE.

Nie wystepuja.
H. ZAGADNIENIA DOTYCZACE SRODOWISKA NATURALNEGO.

Zadania realizowane w dziedzinie ochrony §rodowiska nie wystepuja.

OCENA STANU WYNIKOW CAELOKSZTALTU DZIALALNOSCIL.




Na podstawie oceny caloksztaltu dzialalnosci jak i sytuacji finansowej Spoéldzielni
Zarza nie widzi zagrozenia co do kontynuowania dalszej dzialalnosci w latach
nastepnych.

Drawsko Pomorskie 31 marca 2023 roku

ZARZAD

Z-caPR

Marian i‘{ry!







WEZELOWE WSKAZNIKI CHARAKTERYZUJACE DZIALALNOSC W LATACH 2017-2022
Spoidzielni Mieszkaniowe;j »Swit” w Drawsku Pomorskim

zalacznik nr 1

L Nazwa Sposob 2017 2018 2019 2020 2021 —2022
p wskaznika wyliczenia
1 Suma tys. | 10 503 10203 (10016 10.710 | 11.238|10.276
bilansowa zt
Aktywa obrotowe
, . ogdtem 2,14 2,29 2,0 1,95 2,20 | 1,78
) Wskaznik
plynnosci I | Zobowiazania
krotkoterminowe
Aktywa obrotowe-
I T 2,11 | 228 | 2,0 | 1,94 | 2,18 | 1,77
plynnosci II |Zobowigzania
krotkoterm.
Inwestycje
4 Wskaznik [ krotkoterminowe 1,48 1,62 1,35 1,31 1,21 1,08
plynnosci I | Zobowigzania
krotkoterminowe
Naleznos¢ z tytutu
dostaw robot i
Szybkosé o e 8,74 | 9,07 | 9,41 | 6,22 | 8,08 | 7,90
5 obrotu dni
naleznosci Przychdd netto ze
sprzedazy
produktéw
Pokrycie Kapitaly wlasne +
majatku zobowigzania 124,24 | 125,93 (121,11 126,3 |[137,15(125,57
6 : dlugoterminowe | %
kapitatem
wlasnym Aktywa trwate
x Kapitaty wlasne +
Trwatose | ReP Y s 84,83 | 8559 | 8431 81,51 | 8091 | 77,20
g
7 struktury %
finansowania Pasywa
Lokale mieszkalne 2.12
o | zalegos Ll 229 | 2,01 | 1,78 | 1,93 | 1,99
czynszowe |Lokaleuzytkowe | 171 | 95 | 395 | 066 | 2,81 | 1,98







Szafir

elektronicznypodpis.pl

Raport z weryfikacji podpisu

INFORMACJE O DOKUMENCIE:

Nazwa pliku

Sprawozdanie za 2022.0dt.XAdES

Liczba podpisdow

3

Data weryfikacji podpis_é;v_

2023-04-03 10:46:32

SZCZEGOLY WERYFIKAC)I:

Podpis: 1 - 1

Rodzaj certyfikatu

deaIifikowany

Format podpisu XAdES-BES

Data ztozenia podpisu 2023-04-03 10:35:59

Podpis zawiera znacznik czasu Brak e N
ICertyfikat podpisujgcego / Nazwa powszechna: Anna Jadwiga Kanarek

sktadajacego pieczeg’ Kraj: PL

Numer seryjny certyfikatu

77354781502448871_987805321611325171897425755770

Wystawca certyfikatu

Nazwa powszechna: COPE SZAFIR - Kwalifikowany
Nazwa organizacji: Krajowa lzba Rozliczeniowa S.A.
Kraj: PL

Identyfikator organizacji: VATPL-5260300517

Lista CRL wykorzystana do
weryfikacji certyfikatu

29545 (2023-04-03708:01:007)

OdpowiedZ OCSP wykorzystana do
weryfikacji certyfikatu

Podpis zweryfikowano na dzien

Status weryfikacji

2023-04-03 10:46:15 (Biezacy czas systemowy)

Podpis zostat poprawnie zweryfikowany certyfikatem kwalifikowanym

Uwagi Weryfikowany podpis zostal uznany za kwalifikowany. Zgodnie z Art, 25,
Punkt 2 rozporzgdzenia Parlamentu uropeljskiegoll Rady (UE) nr 910/2014 z
23 lipca 2014 r. kwalifikowany podpis elektroniczny ma skutek prawny
rownowazny podpisowi wiasnorecznemu.

"E)dpis: 2- o

Rodzaj certyfikatu Kwalifikowany

Format podpisu XAdES-BES

Data ztozenia podpisu 2023-04-03 10:42:42

Podpis zawiera znacznik czasu Brak

Certyfikat podpisujgcego / Nazwa powszechna: Marian Jan Bryl

sktadajgcego pieczed Kraj: PL

Numer seryjny certyfikatu

75618346597123596988079211035961431009285652414

Wystawca certyfikatu

Nazwa powszechna: COPE SZAFIR - Kwalifikowany
Nazwa organizacji: Krajowa lzba Rozliczeniowa S.A.
Kraj: PL

Identyfikator organizacji: VATPL-5260300517

Lista CRL wykorzystana do
weryfikacji certyfikatu

29545 (2023-04-03T08:01:002)

Odpowiedz OCSP wykorzystana do
weryfikacji certyfikatu

Podpis zweryfikowano na dzien

Status weryfikacji

2023-04-03 10:46:23 (Biezgcy czas systemow!)

Podpis zostat poprawnie z_weryfikowany certyfikatem k_wa_lifikowanym




"Uwagi

Weryfikowany pﬂd_pis zostal uzn.r-u'uF za kwalifikowany. Zgodnieﬂrt. 25.
uropejskiego i Rady (UE) nr 910/2014 z
23 lipca 2014 r. kwalifikowany podpis elektroniczny ma skutek prawny

Punkt 2 rozporzedzenia Parlamentu

rownowazny podpisowi wlasnorecznemu.

Rodzaj certyfikatu

Kwalifikowany

Format podpisu XAdES-BES

Data ztozenia podpisu 2023-04-03 10:45:21 N
Podpis zawiera znacznik czasu Brak
ayfikat podpisujgcego / Nazwa powszeama: J_erzy Z6ttowski -

sktadajacego pieczed Kraj: PL

Numer seryjny certyfikatu

416335190821113976129667183512475301436706953088

Wystawca certyfikatu

Nazwa powszechna: COPE SZAFIR - Kwalifikowany
Nazwa organizacji: Krajowa lzba Rozliczeniowa S.A.
Kraj: PL

Identyfikator organizacji: VATPL-5260300517

Lista CRL wykorzystana do
weryfikacji certyfikatu

29545 (2023-04-03T08:01:00Z)

OdpowiedZ OCSP wykorzystana do
Ergfikaq‘i certyflikatu

Podpis zweryfikowano na dzieh

2023-04-03 10:46:27 (Biezgcy czas systemowy)

Status weryfikacji

Podpis zostat poprawnie zweryfikowany certyfikatem kwalifikowanym

Uwagi_

Weryfikowany podpis zostal uznany za kwalifikowany. Zgodnie z Art. 25.
Punkt 2 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 910/2014 z
23 lipca 2014 r. kwalifikowany podpis elektroniczny ma skutek prawny

rownowazny podpisowi wlasnorecznemu.




